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Tel/Fax : 84 / 360-312
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Eléterjesztés

Késziilt: Balaton6szod Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2023. februar 14-én
tartando nyilvanos tilésére

Targy: Ingatlan bérbeadasarol (Szabadsag u. 89.)
El6terjesztd: Antal Janos polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatondszod Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 2/2023 (1.20) hatarozataval
palyazatot irt ki Balaton6szdd, Szabadsag u. 89. sz. ingatlanban 1évé (egykori presszo)
helyiségeire.

A Pélyazati hirdetményben kiko6tés volt, hogy a lakossagi ellatas érdekében alapvetd élelmiszert
1s arusitd vegyesbolt legyen.

A bérbeadas soran egy 49,7 m2 /élelmiszerbolt/ és egy 32,3 m2-es helyiség (6sszesen: §2 m2)
kertilne bérbe.

A palyazati felhivasra egy palyazo adta be a palydzatat, hataridére formailag és tartalmilag is
megfelelve a kiirasnak.

A Pilyazé adatai: VERMINIUS Kft., 8651 Balatonszabadi, J6zanhegyi u. 8. Ugyvezeté:
Siimegi Sandor

A bérleti ajanlata a kikialtasi arnak megfelelden: 80.0000,-Ft/ ho.

A palyazathoz mellékelve lett a cégkivonat, az alairasi cimpéldany és atlathatosagi nyilatkozat.

A lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésrdl sz616 a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXIII. térvény (tovabbiakban
Lakéstv.) 36-44 §-a szol a helyiségek bérletére, amely alapja a bérleti szerzodésnek.

A bérleti szerz6dés tervezet jelen eldterjesztésiink mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a szervezet palyazatat, a mellékelt
szerzOdéstervezetet megvitatni €s elfogadni sziveskedjenek.



Balatondszod, 2023. februar 7.

Antal Janos
Polgarmester

Hatarozati javaslat:

Balatonészdd Kozségi Onkorméanyzat Képvisel-testiilete a Balatondszod, Szabadsag u. 89. sz.
alatt 1évé helyiség bérleti jogara kiirt palyazat alapjan a felhivasnak megfeleléen benyujtott
VERMINIUS Kft 8651 Balatonszabadi, J6zanhegyi u. 8.palyazatat elfogadja.

Felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a melléklet szerinti szerzédéstervezet figyelembevételével
jovahagyott tartalommal a szerzddést megkosse és azt aldirja.

Hatarid: 2023. marcius 1.
Felelds: Antal Janos polgarmester

HELYISEG BERLETI SZERZODES HATAROZATLAN IDORE



amely létrejott egyrészrol: Balatondszod Kozségi 0nk0rmdnyzat /székhely 8637 Balatondszod,
Szabadsag  u.89./Torzsszam.: . ) veeriieee., o adoszam.:. ereeeen e ee e, kepviseletre
jogosult:Antal Janos polgarmester mint berbeado (a tovabbzakban egységesen: ,,bérbeado”’)

mdsrészrél: [Verminius Kft /székhely 8651 Balatonszabadi, Jozanhegyi u. 8./cégjegyzékszdam: 14-09-
319180, adoszam:27798386-2-14, képviseletre jogosult: Siimegi Sdndor iigyvezeté mint bérlé (a
tovabbiakban: ,, bérld”) — egyiittesen: Szerz6dé felek - kozott jott 1étre az alabbi feltételekkel:

El6zmények:

A bérbeado palyazatot hirdetett a szerzodés targyaban két helyisége és igény esetén a helyiségek bejarata
elott 1étesiilt - fedett kerthelyiségére. A Palyazati feltételek kozott egy bérbeado altal megjeldlt és
kotelezben ellatandd tevékenység (vegyesbolt) mig ezen feliil a palydzd 4ltal szabadon megjelolt
szolgéaltatasi célra.

A hirdetmény alapjan a bérl6 altal a felhivasnak megfeleléen benyujtott palyazatot a Képvisel6-testiilet
........ /2023 (II...) hatarozataval fogadta el és rendelkezett a szerz6déskotésrol.

1. A (Balatondszod belteriilet 60 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben 8637 Balatondszod,
Szabadsag u. 89. sz. szam alatti épiiletegyiittesb6l all6 ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) a bérbeado
kizarolagos tulajdonat képezi. Az ingatlan tobbcéli hasznositast, amelynek jelenleg két helyiségbol
[eqy 49,7 m2-es és egy 32,3 m2-es foldszinti helyiség- természetben orvosi rendelé és posta kozotti
helyiségek, amelyek belsé fedett udvarrészrdl kiilon bejarattal kozelitheték meg és amely tetéterében
bérlakdsok vannak —hosszabb ideje iiresen dallnak] , egyiittes alapteriiletiik 82 m?.

2. A bérbeado az 1. pontban megjel6lt ingatlant bérbe adja, a bérl6 pedig bérbe veszi 2022. mdrcius 1-
i napjatol kezd6déen hatdrozatlan idére. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a bérld az ingatlant
megtekintette. A bérlo a helyiségeket [bérlo daltal végezni kivint tevékenységként 49,7 m2 helyiséget
kizdrolag vegyesbolt céljira, mig a 32,3 m2-es helyiséget a pdlydzatiban megjelilt kiskereskedelmi
(dohanybolt) tevékenységre veszi bérbe.

3. A bérld az ingatlant rendeltetésszer(i hasznalatra — atalakitast kovetden - alkalmas iires/vagy ????
vm. berendezési targyakkal felszerelt ?/ allapotban veszi birtokba.

a./ A felek megallapodnak, hogy a bérl6 a tevékenysége folytatdsahoz a sajat koltségére
atalakitasokat végez, a helyiségeket felszereli és berendezi. Ennek keretében [az alapveto
élelmiszereket is drusito vegyesbolt kialakitando helyiséget] alakit ki, az ezekhez sziikséges
engedélyeket beszerzi a bérbeadd kozremiikddésével. A helyiségekben sajat koltségén a
tevékenységhez sziikséges szamitogépek stb. mikodtetéséhez sziikséges kiilonféle halozatokat
l1étesithet.

b./ A bérbeadd az atalakitas megkezdése elott benyutjtott — és az épiileten értéknoveld beruhazast
eredményez0 — koltségekre a bérld részére bérbeszamitast engedélyez. A bérbeszamitas mértéke és
ideje kiilon Kt. hatdrozat alapjan tortén6 megallapodas targyat képezi.

c./ A bérl vallalja, hogy a tevékenységét (iigyfelek, betegek, ill. lakok stb.) a kdrnyezete zavarasa
nélkiil folytatja és a haz bejaratan elektromos nyito- ? illetbleg kamera ? rendszert épit ki.

4. A bérbeadd szavatolja, hogy a bérlet idétartama alatt az ingatlan szerzddésszeri haszndlatra
alkalmas, és harmadik személynek nincs olyan joga, amely a bérlét a kizarolagos és zavartalan
hasznalatban akadalyozza vagy korlatozza.



5. A bérld minden honap [15] napjaig elére [80.000,- Ft + AFA] havi bérleti dijat koteles fizetni a
bérbeadonak, a bérbeadd altal a targyhdnapot kovetden kidllitott szamla ellenében, annak
kézhezvételét kovetd 8 napon beliili atutalassal, a [11743040-............. ] sz. szamlara.

Targyaland6: Ezen Osszeg nem tartalmazza a fedett kerthelyiség dijat, amely kozteriiletfoglalasi
kérelem esetén kiilon megallapodas targya?

Felek megallapodnak abban, hogy a havi bérleti dij 6sszege minden év [janudr I] napjatol kezdédéen
a targyévet megelozo év KSH dltal kozzétett infldacio mértékével novelik.

Fizetési késedelem esetén bérld a késedelmi kamatot koteles a bérbeadonak megfizetni, a
késedelembe esés idopontjatol kezdddden.

A bérld a szerz6dés megkotésével egyidejlileg — a bérleti szerz6désbol fakado kotelezettségeinek
biztositékaul — haromhavi bérleti dijnak megfelel6 kauciot (biztositék) [240.000,- Ft] 6sszegben a
bérbeadonak megfizet, amit a bérbeado a jelen szerzddés aldirasaval igazol. A kaucid (biztositék)
0sszegébdl a bérbeadd a bérld jelen szerz6dés megszegésébol eredd fizetési kotelezettségeinek
(bérleti dij megfizetésének, kartérités stb.) elmulasztasa esetén a kauciobol kielégitést kereshet.

VAGY: A bérbeadd a kaucié pénzbeni megfizetése helyett a bérld altal végzett munka elézetes
koltségvetésébol ezen Osszeg erejéig természetbeni teljesitésként elfogad.

A jelen bérleti szerz6dés megsziinése esetén, amennyiben a kaucid (biztositek) Gsszegébdl a
bérbeado a fentiek szerint kielégitést nem kereshet, a bérleti szerz6dés megsziinésétdl szamitott 15
napon beliil a bérbeado koteles a kaucio (biztositék) osszegét a bérlének visszaadni. /

VAGY: nem, ha az természetben bérbeszamitas alapjaul szolgalt.

6. A bérld koteles viselni az ingatlan koziizemi koltségeit, tovabba a tevékenysége folytatasaval
felmeriild valamennyi koltséget, melyet az arr6l sz6l6 készpénz atutalasi megbizas, illetve szamlak
részére torténd bemutatasaval egyidejiileg koteles bérbeadonak megfizetni.

7. A bérbeado tajékoztatja a bérldt, hogy az ingatlanra vonatkozo biztositassal rendelkezik. Felek
megallapodnak abban, hogy a berendezési, felszerelési targyakat a bérlé biztositja. A bérl6 altal
beszerzett targyakra, anyagok articikkekre (ing6sagok) azonban a bérld jogosult és koteles biztositast
kotni., illetve kérdéses, hogy tiizveszélyes termék esetén mit kell tennie?!

8. A bérl6 az ingatlant a 2. pontban megjelolt célra, rendeltetésszeriien hasznalhatja.

9. A bérl6 a bérbeado eldzetes irasbeli engedélye nélkiil az ingatlant albérletbe nem adhatja és abban
egyeb hasznalatot sem engedélyezhet harmadik személynek.

10.Az ingatlan rendeltetésszerli hasznalataval kapcsolatos karbantartési kotelezettség a bérlot terheli, az
ingatlan atalakitasara, atépitésére csak a bérbeado eldzetes irasbeli engedélye alapjan jogosult.

11.A jelen bérleti szerzddést barmelyik fél a honap tizenotodik napjaig a kovetkezd honap végére
mondhatja fel. Ha a felmondas nem a fent meghatarozott hataridé betartasaval torténik, a bérleti
jogviszonyt a felmondas kozlését kovetdé masodik honap végére felmondottnak kell tekinteni.

12. A jelen bérleti szerzodést a bérbeado a bérld eldzetes felszolitasat kovetden, legalabb tizendt
napos felmondasi id6vel, a felmondast kovetdé honap utolsé napjara felmondhatja, ha a bérld a



bérbeadoval vagy a szomszédokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartast tanusit; vagy bérleményt nem rendeltetésszeriien vagy nem szerzédésszertien hasznalja.

A felmondast nem kell eldzetes felszolitdsnak megelGznie, ha a kifogasolt magatartas olyan stlyos,
hogy a bérbeaddtol a szerzddés fenntartdsat nem lehet elvarni. A felmondést a tudomasszerzéstol
szadmitott nyolc napon beliil kell k6zoIni.

Ha a bérl6 a bérfizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadod koteles a
bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a bérld a
felszoélitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irasban, az
elmulasztott hatarnapot kovetd honap, utolsoé napjara felmondassal élhet. A felmondasi id6 nem lehet
rovidebb tizendt napnal.t

13.A bérl6 a bérleti jogviszony megsziinése utan masik ingatlanra, elhelyezésre nem tarthat igényt.

14.A bérleti szerz6dés megsziinése utan a bérld koteles az ingatlant tisztan €s rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni.

15.A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény, valamint a Polgari
Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. tdrvény rendelkezései az iranyadok.

Balatonoszod, 2023. februar .....

Antal Janos polgarmester Stimegi Sandor ligyvezetd
Bérbeado Bérl6 képviseldje

! Abban az esetben alkalmazandé, ha a felek a 11. pontban irt rendes felmondas jogit nem kivanjak alkalmazni.



