Balatonészod K6zség Onkormanyzatanak
Polgarmesterétél

8637. Balaton8széd, Szabadsag u. 89
Tel.ffax: 84 / 360-312

ELOTERJESZTES

Késziilt: Balatondszod Kézségi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 2021. januar 27-én
tartandd nyilvanos tilésére

Targy: Telepiilésrendezési eszkdzok médositésa kiilteriileti Gksz2 jelii €pitési Gvezet teriiletére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Gksz2 Epitési dvezetet asvanyviz-palackozo céljéra jelélte ki a Helyi Epitési Szabalyzat
2007-ben az akkori 043/17 hrsz-u foldrészletbdl 4 ha teriilettel. Az akkori fejlesztési
elképzelések alapjan keriilt szabélyozasra a teriilet. Késébb a telekalakitds sordn nem a 4 ha
kertilt levalasztasra, csak 2,21 ha, 043/18 hrsz-1 teriiletként. Az akkori beruhézis elmaradt, a
jelenlegi tulajdonos egy irdni hatter(i vallalkozas, aki megvasarolta a teriiletet és az épitési
hely modositdsat kezdeményezi. A beépitési paraméterek nem véltoznanak (15%
beépithetéség, 7,5 m épitménymagassag), esetleg a 60 %-os min. zoldfeliilet csékkentése
valhat szitkségessé. Ugyanakkor a 4 ha-os Gksz2 épitési ovezet csokkenése indokolt a
tényleges telekhatérra, mellyel a 4 ha-os teriilethez szitkséges - Balaton torvényi szabalynak
megfeleléen kijelolt - zoldtertilet is csdkkenne. A telken kijelslt zoldteriilet athelyezése is
sziikségessé valhat, de Osszességében a beépitésre szant teriilet csdkken.

A jelenleg kijeldlt épitési hely a teriilet értékesebb részén helyezkedik el, az Uj terv azonban a
telek északi részére helyezné az épiiletet és a parkoldt.

A Balaton torvény alapjan csarnok jellegli épiilet nem épitheté a teriileten, mely miatt a
korébban tervezett épiilet kissé atalakitasra keriilne. Az eléterjesztéshez csatolt tervek mar az
atalakitott terv részei, a latvanytervek még valtoznak kissé, az épiilet magassaga csokken.

A modositas a telepiilésszerkezeti terv médositasdval is jar, de a Gksz2 épitési Gvezet
csokkenésével kedvezobb éllapot jon létre, a mezégazdasagi teriilet ndvekszik.

Az asvanyviz-palackoz6 telephely megkdozelitése a meglévd utak felhasznalasaval torténhet (a
sz6l6hegy ¢rintése nélkiil), azonban a varhaté forgalomnak megfelels utfejlesztések illetve
utburkolat meger6sitések a fejleszté feladata, igy ezekre megallapodast célszerli kétni,
Teleptilésrendezési szerzédés keretében.
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A telepités el6zetes vazlatai és litvanyterve (melyek még kismértékben valtoznak)

Faciory Ouvelopmere - Phase 2

SITE PLAN 01
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Hatarozati javaslat:

Balatonészod Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

./[2022. (.....) szami Képviseld-testiileti hatarozata:

A Képviselé-testiilet eldzetesen tdémogatja telepiilésrendezési eszkdzok mddositasat a
043/18 hrsz-u teriiletre vonatkozdan, az épitési hely és a zoldteriilet athelyezése
érdekében, melynek sordn a kereskedelmi szolgaltatd teriiletet és a hozza csatlakozo
z6ldtertilet pontositasat a kialakult telekhatar alapjan indokoltnak tartja.

A médositas soran a beépitésre szant teriilet Osszességben nagy részben csokken, a
meglévé kat miatt az dsvanyvizpalackozd megvaldsitasara csak ezen a teriileten keriilhet

Sor.

Az 1. pont szerinti Telepiilésrendezési eszk6z modositdsanak véleményezési eljarasa a
314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet VI. fejezet eljarasi szabélyai szerint, un. Teljes
eljarassal torténik.

A Telepiilésrendezési terv modositasa a kdrnyezetre varhatéan karos hatassal nem lesz,
ezért a Képvisel6-testillet elzetesen nem tartja sziikségesnek a 2/2005. (L.11.)
Korményrendelet 3.§-a szerinti kiilon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti
vizsgadlati eljaras lefolytatasat.

A telepiilésrendezési eszkdzok mddositasanak, valamint a megvalositds soran a tervezett
forgalomnak megfeleld utkialakitas felmeriilé koltségeit a kérelmezdnek kell viselnie.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok
lebonyolitisara és felhatalmazza a tervezovel (Varos és Haz Bt) kotendd Tervezési
szerz6dés aldirdsara.



Felel6s: Antal Janos polgarmester
Hatarid6: folyamatos

Balatondszod, 2022. januar 19.
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Antal Janos
polgarmester
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Latta: Fekete Beatrix megbizott jegyz6




Meghatalmazas

Alulirott Dr. Raymond Abolhassani mint Black Stork Mineral Water Kft, lgyvezetdje meghatalmazom
Hosseini A. Seyed Hadi urat (1964 02 20 Irdn ) hogy a balatonészédi K13 kit rendezési tery
moédositasa igyben a Balatondszod és a Balatonszemes dnkormdnyzatnal eljarjon.

Black Stork Mineral Water Kft. :

Tanu 1.:

Tana 2.:

Raymond Abolhassani

1061, Budapest, Andrassy Ut, 26, Hungary

.
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STORK

01 09 357027
\__ Budapest - 2029

o

Norouzali Gharaie

58, Avenue de Versailles, 75016 Paris-France

N

Minoo Hamraz

3, Square Auguste Renoir, 75014, Paris-France

o






Kérelem

Balaton6szdd Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasara, a kiilteriileti
043/18 hrsz-u telekre vonatkozéan

WD
STORK

01 09 357027
LBudapest - 2020 J

Alulirott, Raymond Abolhassani (Black Stork Mineral Water Kft), f )

a 043/18 hrsz-u telek tulajdonosa A. Seyed Hadi Hosseini megbizasabdl

(Meghatalmazas mellékelve) kérelmezem a Teleplllésrendezési  eszkézok
modositasat.

A telken asvanyvizpalackozé épitését tervezi a tulajdonos cég, mely esetében az
eplletet nem a szabalyozasi terv szerint kijelolt épitési helyen, hanem attél északra
kivanatos elhelyezni. Ennek oka a teriilet domborzati adottsagai és palackozd
Uzemeltetesét biztosité Gt kialakithatosaga, melyet a telek északi oldalan célszer(]
elhelyezni a szikséges parkoloval egyatt. Ezert a telken kijelslt zoldterillet
athelyezése, pontositdsa is indokolt lenne. Ezlgyben egyeztettink ga
teleplléstervezbkkel (Bardosi Andrea, Lazar Tibor) is.

A tulajdonosnak jelenleg és varhatoan a jévében sincs szandéka a teriilet bévitésre,
igy a telken tdinyulé Gksz2 épitési 6vezet hatardnak pontositasa indokolt.

Kérjuk a kérelmunk tamogatésat, a rendezési terv elkészitésével kapcsolatos
kéltségeket és Telepllésrendezési szerzédés megkétését vallaljuk.

Az epllet adaptalasa, atdolgozdsa folyamatban van, az elézetes terveket
mellékelem.

Kérem Tisztelt Képviselbket a kérelmiink tAmogatasara,

2022. januér 12.
Készonettel:

Raymond Abolhassani
Black Stork Mineral Water Kft |
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